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Α    Π    Ο    Σ    Π    Α    Σ    Μ    Α 

από το 7ο πρακτικό τησ 07-02-2025 
ςυνεδριάςεωσ του Δημοτικού Συμβουλίου  

Δήμου  Ηρωικήσ Νήςου Κάςου 
 

ΘΔΜΑ: Σποποποίηζη ηος εγκεκπιμένος πςμοηομικού ζσεδίος ζηον οικιζμό Φπς, ζηο 

οικοδομικό ηεηπάγυνο όπος ανήκει ηο οικόπεδο ηος Γημοηικού ΢σολείος (Γιδακηήπιο 

Φπς) 

΢ηελ Ζ.Ν. Κάζν, ζήκεξα ηελ 07
ε
 Φεβξνπαξίνπ 2025 εκέξα Παξαζθεπή θαη 

ώξεο από  14:15  έσο 15:15,  ζπλήιζε ζε έθηαθηε δηα πεξηθνξάο ζπλεδξίαζε, 

πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ηειεθσληθώο, ην Γεκνηηθό ΢πκβνύιην Ζξσηθήο Νήζνπ 

Κάζνπ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 67 παξ. 5 ηνπ Ν.3852/2010 (ΦΔΚ 

Α’ 87/2010) 

  

Σν Γεκνηηθό ΢πκβνύιην ζπλεθιήζε κε ηελ αξ.πξση. 503/07-02-2025 έγγξαθε 

πξόζθιεζε ηνπ Πξνέδξνπ θ. Σνπζνύλε Νηθόιανπ ε νπνία δεκνζηεύζεθε θαη 

θνηλνπνηήζεθε λνκόηππα ζηνλ Γήκαξρν Ζ.Ν. Κάζνπ θ. Μηράιε Δξσηόθξηην θαη 

ζε όινπο ηνπο Γεκνηηθνύο ΢πκβνύινπο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

67 ηνπ Ν.3852/2010 (ΦΔΚ Α’ 87/2010) όπσο αληηθαηαζηάζεθε από ην άξζξν 74 

ηνπ Ν. 4555/19-7-2018 (ΦΔΚ Α΄133/2018), ηεο εγθπθιίνπ ηνπ ΤΠ.Δ΢. 

375/39167/02-06-2022 πεξί ιεηηνπξγίαο Γεκνηηθνύ ΢πκβνπιίνπ θαη ηνπ άξζξνπ 

6 ηνπ Ν. 5056/2023. 

 

Γηαπηζηώζεθε όηη ππάξρεη λόκηκε απαξηία δεδνκέλνπ όηη ζε ζύλνιν δεθαηξηώλ  

(13) κειώλ,  βξέζεθαλ δεθαηξία  (13)  κέιε παξόληα, ήηνη: 
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Παπόνηερ Απόνηερ 

1. Σνπζνύλεο Νηθόιανο , Πξόεδξνο    

2. Φξαγθνύιεο Γεκήηξηνο, Αληηδήκαξρνο   

3. Νηθνιάνπ Ησάλλεο, Αληηδήκαξρνο 

4. Κνπξηαληάθεο Γεώξγηνο ,Αληηδήκαξρνο 

5. Πεξζειήο Κσλζηαληίλνο, Αληηδήκαξρνο             

6. Βξεηόο Δκκαλνπήι, Μέινο 

7. Παξιήο Δκκαλνπήι, Μέινο   

8. Γηαθάθε Διέλε, Μέινο 

9. Πέπεο Ησάλλεο, Γξακκαηέαο 

10. Ζιηαθώζηαο Γεώξγηνο, Μέινο 

11. Γαζθαιάθε Ηνπιία, Αληηπξόεδξνο 

12. Πέπεο Δκκαλνπήι, Μέινο  

13. Γξεγνξηάδεο- Εεκαιήο Κσλζηαληίλνο, 

Μέινο  

 

 

 

 

Ο πξαθηηθνγξάθνο ηνπ Γ.΢. Απόζηνινο Ναθόπνπινο ηήξεζε ηα πξαθηηθά, όπσο 

πξνβιέπεηαη  από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 96 & 97 ηνπ ίδηνπ θώδηθα. 
 

Σν Γ.΢ ηεο Ζ.Ν Κάζνπ ζπλήιζε εθηάθησο δηα πεξηθνξάο ζε ζπλεδξίαζε ζηηο 

07/02/2025 κε ηα παξαθάησ ζέκαηα:  

 

1. Σποποποίηζη ηος εγκεκπιμένος πςμοηομικού ζσεδίος ζηον οικιζμό Φπς, ζηο 

οικοδομικό ηεηπάγυνο όπος ανήκει ηο οικόπεδο ηος Γημοηικού ΢σολείος (Γιδακηήπιο 

Φπς) 

2. Οπιζμόρ μελών επιηποπών Α) παπακολούθηζηρ και παπαλαβήρ ππομηθειών έηοςρ 

2025 (παπ.11β, άπθ.221, ν.4412/2016) και Β) παπαλαβήρ παποσήρ ςπηπεζιών έηοςρ 2025  

(παπ.11δ, άπθ.221, ν.4412/16) 
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Ο Πξόεδξνο αθνύ αλέγλσζε ην πξώην ζέκα  ηεο εκεξήζηαο δηάηαμεο, έζεζε 

πξνο ην ζώκα ηελ θάησζη εηζήγεζε ηνπ Αληηδήκαξρνπ Σερληθώλ Τπεξεζηώλ  : 

 

Α. Ιςτορικό 

΢ηνλ Γήκν Ζξσηθήο Νήζνπ Κάζνπ ην έηνο 2011 πξαγκαηνπνηήζεθε ζπγρώλεπζε ηνπ 

ηξηζέζηνπ δεκνηηθνύ ζρνιείνπ ηνπ νηθηζκνύ Φξπ κε ην ηξηζέζην δεκνηηθό ζρνιείν ηνπ 

νηθηζκνύ Αγίαο Μαξίλαο. Γεκηνπξγήζεθε έηζη ην λέν εμαζέζην δεκνηηθό ζρνιείν κε ηελ 

νλνκαζία «Δμαζέζην Γεκνηηθό ΢ρνιείν Κάζνπ», ην νπνίν όκσο ιεηηνπξγεί έσο θαη ζήκεξα 

σο δηεδξηθό (απνηεινύκελν από ην δηδαθηήξην ηνπ Φξπ θαη ην δηδαθηήξην ηεο Αγίαο Μαξίλαο) 

κε απνηέιεζκα λα πξνθύπηνπλ κηα ζεηξά από ιεηηνπξγηθά πξνβιήκαηα ζηελ νξγάλσζε ηνπ 

ζρνιείνπ αιιά θαη δπζθνιίεο ζηελ ζρνιηθή δσή ησλ καζεηώλ ηνπ (ιεηηνπξγηθά έμνδα, δηπιά 

δξνκνιόγηα ησλ ζρνιηθώλ ιεσθνξείσλ, νη καζεηέο είλαη αλαγθαζκέλνη λα απνπεξαηώζνπλ 

ηηο ζπνπδέο ηνπο ζε δπν δηαθνξεηηθά θηίξηα παξόιν πνπ αλήθνπλ ζηελ ίδηα βαζκίδα θ.ν.θ.). 

΢ηελ πξνζπάζεηά ηνπ ν Γήκνο λα επηιύζεη ην πξόβιεκα, αλαδήηεζε ρώξν αλέγεξζεο εληαίνπ 

δεκνηηθνύ ζρνιείνπ. Χο θαηαιιειόηεξνο ρώξνο επηιέρζεθε ην νηθόπεδν ζην νπνίν βξίζθεηαη 

ην δηδαθηήξην ηνπ Φξπ, γηα ηνπο εμήο ιόγνπο: 

 ο οικιςμόσ Φρυ ζχει τον περιςςότερο πληθυςμό και είναι η ζδρα του Δήμου 

 το οικόπεδο είναι κατά πολφ μεγαλφτερο από αυτό τησ Αγίασ Μαρίνασ 

 δεν υπάρχει άλλοσ διαθζςιμοσ χώροσ για την εγκατάςταςη του ςχολείου  

Για ηο εν λόγυ οικόπεδο αιηούμαζηε ηην ηποποποίηζη ηος πςμοηομικού ζσεδίος ηος 

οικιζμού, όπυρ αναλύεηαι ζηο κεθάλαιο Β. 

Σν νηθόπεδν κεηά ησλ πθηζηάκελσλ θηηζκάησλ αλήθνπλ ζηνλ Γήκν Ζξσηθήο Νήζνπ Κάζνπ 

ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο λνκνζεηηθέο δηαηάμεηο. Έρνπλ εθδνζεί ζρεηηθά ε ππ΄ αξηζ. 78/2018 

Απόθαζε ηνπ Γ.΢. ηνπ Γήκνπ Κάζνπ (ΑΓΑ ΦΣΓ2ΧΔΗ-1ΑΡ) θαη ε ππ΄ αξηζ. 38126/ 11-07-

2019 Γηαπηζησηηθή Πξάμε ηεο Απνθεληξσκέλεο Γηνίθεζεο Αηγαίνπ (ΑΓΑ ΦΛ0ΦΟΡ1Η-

Μ5Β). Ζ Γηαπηζησηηθή Πξάμε έρεη κεηαγξαθεί ζην Τπνζεθνθπιαθείν Καξπάζνπ (ηόκνο 27- 

α.α. 16877), ζύκθσλα κε ηε λνκνζεζία. 

Δληόο ηνπ νηθνπέδνπ ζπλνιηθνύ εκβαδνύ 1.536,95 η.κ. ππάξρνπλ: 

α) ην δηδαθηήξην, ηζόγεην θηίζκα εκβαδνύ 235,71 η.κ. πξνϋθηζηάκελν ηνπ 1955, ην νπνίν 

ζηεγάδεη ηηο ηξείο αίζνπζεο ηνπ εμαζέζηνπ δεκνηηθνύ ζρνιείνπ, 

ΑΔΑ: 606ΠΩΕΙ-ΞΛ5



β) έλα κεηαγελέζηεξν αλεμάξηεην ηζόγεην θηίξην απνζήθεο θαη ηνπαιεηώλ εκβαδνύ 51,09 η.κ. 

Σν θηίξην απηό βξίζθεηαη ζε δηαδηθαζία ππαγσγήο ζην λ.4495/2017 θαη πξόθεηηαη λα 

θαηεδαθηζηεί. 

Ο Γήκνο πξνηίζεηαη λα ρξεζηκνπνηήζεη ην πθηζηάκελν δηδαθηήξην θαη λα θαηαζθεπάζεη 

πξνζζήθε θαη΄ επέθηαζε ώζηε λα θαιπθζνύλ νη αλάγθεο ηνπ εληαίνπ Δμαζέζηνπ Γεκνηηθνύ 

ζρνιείνπ. Γηα ζηαηηθνύο ιόγνπο, ιόγνπο θόζηνπο αιιά θαη γηα ιόγνπο θηηξηνινγηθνύ 

πξνγξάκκαηνο πνπ αλαθέξνληαη παξαθάησ, δελ επηιέρζεθε ε πεξίπησζε ηεο πξνζζήθεο θαζ΄ 

ύςνο ζην πθηζηάκελν θηίξην ηνπ 1955. 

Γηα ην ζθνπό απηό, έρεη γίλεη ειεθηξνληθόο δηαγσληζκόο γηα ηελ αλάζεζε κειέηεο κε ηίηιν 

«Πξνζζήθε αηζνπζώλ ζην Γεκνηηθό ΢ρνιείν ηνπ δήκνπ εξσηθήο λήζνπ Κάζνπ ζην 

πθηζηάκελν δηδαθηήξην ηνπ νηθηζκνύ Φξπ». 

Ο διαγυνιζμόρ για ηην μελέηη ολοκληπώθηκε 14/04/2023 και ο ανάδοσορ μελεηηηήρ 

ςπέγπατε ζύμβαζη ζηιρ   23/02/2024 με σπόνο πεπαίυζηρ 10 μήνερ και ζςμβαηικό ποζό 

172.342,97€ με σπημαηοδόηηζη από ηο Τποςπγείο Δζυηεπικών και ηο ππόγπαμμα 

«Ανηώνηρ Σπίηζηρ» (Απόθαζη 2893/5-8-2021) . 

   Ζ αλάζεζε πεξηιακβάλεη ηε κειέηε πξνζζήθεο λένπ θηηξίνπ, ηε κειέηε επηζθεπήο- 

αλαθαίληζεο ηνπ πθηζηάκελνπ ηζόγεηνπ δηδαθηεξίνπ, ηελ κειέηε θαηεδάθηζεο ηνπ ηζόγεηνπ 

θηηξίνπ απνζήθεο θαη ηνπαιεηώλ θαζώο θαη ηε κειέηε ηνπ πεξηβάιινληνο ρώξνπ, ώζηε λα 

πξνθύςεη έλα ζύγρξνλν δεκνηηθό ζρνιείν πνπ λα θαιύπηεη ηηο αλάγθεο ηνπ πιεζπζκνύ ηνπ 

δήκνπ.  

Να ζημειυθεί όηι για ηην καηαζκεςή ηος έπγος έσει ΔΓΚΡΙΘΔΙ ηο αίηημα 

σπημαηοδόηηζηρ πος καηαθέζαμε ζηο ππόγπαμμα «Νόηιο Αιγαίο» ηηρ Π.Ν.Αι ποζού 

1.838.000,00€ 

 

Απαιτήςεισ κτιριολογικού προγράμματοσ 

Με ηο ςπ’απιθμ.ππυη 49955/Α2/04-05-2022 εγκπίθηκε ηο κηιπιολογικό ππόγπαμμα : 

Γημοηικού ΢σολείος Γήμος Κάζος, ζηο πλαίζιο ανέγεπζηρ πποζθήκηρ ζηιρ ςθιζηάμενερ 

εγκαηαζηάζειρ ηος ζσολικού ζςγκποηήμαηορ ηος οικιζμού Φπς ηηρ Κάζος 

(Γςναμικόηηηαρ 45 παιδιών). Σν πθηζηάκελν θηίξην κεηά ηεο πξνζζήθεο, πξόθεηηαη λα 
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θαιύςεη ηηο αλάγθεο ηνπ εληαίνπ Δμαζέζηνπ Γεκνηηθνύ ζρνιείνπ ηνπ Γήκνπ Κάζνπ, 

δπλακηθόηεηαο 45 καζεηώλ. Θα πεξηιακβάλεη 6 αίζνπζεο δηδαζθαιίαο, κηα αίζνπζα 

πνιιαπιώλ ρξήζεσλ, ινηπέο αίζνπζεο εηδηθώλ καζεκάησλ/εξγαζηεξίσλ θαζώο θαη ό,ηη άιιν 

απαηηεζεί γηα ηελ νξζή ιεηηνπξγία ηνπ ζρνιείνπ. 

Έρνπλ ιεθζεί ππόςε νη ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο ηνπ δηαζέζηκνπ νηθνπέδνπ, ηνπ πθηζηάκελνπ 

δηαηεξνύκελνπ δηδαθηεξίνπ, θαζώο θαη ε κηθξή δπλακηθόηεηα ησλ καζεηώλ. Δπίζεο, δόζεθε 

ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηνλ ζρεδηαζκό ησλ ρώξσλ (θηίξηα θαη αύιεηνο ρώξνο) ζρεηηθά κε ηελ 

πξνζβαζηκόηεηα ησλ ΑκεΑ. 

Με δεδνκέλν ην εγθεθξηκέλν  θηηξηνινγηθό πξόγξακκα, πξνθύπηεη όηη ε ζπλνιηθή 

απαηηνύκελε επηθάλεηα ρώξσλ είλαη 1.142,00 η.κ. 

 Παξαθάησ ζην θεθάιαην (Γ) αλαιύνληαη ηα απαηηνύκελα ηεηξαγσληθά ζε δόκεζε θαη 

θάιπςε κε βάζε θαη ηνπο ηζρύνληεο όξνπο θαη πεξηνξηζκνύο δόκεζεο ηνπ νηθηζκνύ, όπνπ 

απνδεηθλύεηαη όηη ην παξόλ νηθόπεδν επαξθεί γηα ηηο αλάγθεο ηνπ θηηξηνινγηθνύ 

πξνγξάκκαηνο. 

Β1. Όροι και περιοριςμοί δόμηςησ του οικιςμού ΥΡΤ 

Ο νηθηζκόο Φξπ είλαη παξαιηαθόο θαη αλήθεη ζηνπο νηθηζκνύο κε πιεζπζκό κέρξη 2000 

θαηνίθνπο. Σα όξηά ηνπ έρνπλ θαζνξηζζεί κε Απόθαζε Ννκάξρε ΥΟΠ/ΔΠΑ 255 (ΦΔΚ 671 

Γ’/15.07.1987), καδί κε εηδηθνύο όξνπο θαη πεξηνξηζκνύο δόκεζεο. 

΢ηνλ νηθηζκό πθίζηαηαη εγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθό ζρέδην κε δηάηαγκα ηεο 6 εο Οθησβξίνπ 

1950 (ΦΔΚ 229Α/12-10-1950, «Πεξί εγθξίζεσο ηνπ πνιενδνκηθνύ ζρεδίνπ ηνπ νηθηζκνύ Φξπ 

θαη Δκπνξηόο λήζνπ Κάζνπ θαη ησλ όξσλ θαη πεξηνξηζκώλ δόκεζεο ησλ νηθνπέδσλ απηνύ» ), 

ην νπνίν ηξνπνπνηήζεθε κε ην Γηάηαγκα ηεο 18 εο Φεβξνπαξίνπ 1954 «πεξί κεξηθήο θαη 

νιηθήο αλαθιήζεσο ησλ πνιενδνκηθώλ ζρεδίσλ θαη θαλνληζκώλ δηαθόξσλ νηθηζκώλ» (ΦΔΚ 

37 Α/ 4-3-1954). 

Γελ ππάξρεη λεόηεξν ξπκνηνκηθό ζρέδην ή κεηαγελέζηεξε κειέηε γηα ηνλ νηθηζκό (π.ρ. 

΢ΥΟΟΑΠ). 

Καηά ηα ινηπά, ην ζεζκηθό πιαίζην πνπ θαζνξίδεη ηνπο γεληθνύο όξνπο δόκεζεο είλαη ην 

παξαθάησ: 
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Σν ΠΓ ηεο 24.04.1985 / (ΦΔΚ 181Γ’/03.05.1985) όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην 

ΠΓ ηεο 14.02.1987 / (ΦΔΚ 133Γ’/23.02.1987) θαη ην ΠΓ ηεο 25.04.1989/ (ΦΔΚ 

293Γ’/16.05.1989) 

Ο Κώδηθαο Βαζηθήο Πνιενδνκηθήο Ννκνζεζίαο Μέξνο II, Κεθάιαην Β «ΚΑΘΟΡΗ΢ΜΟ΢ 

ΟΡΗΧΝ ΚΑΗ ΠΟΛΔΟΓΟΜΖ΢Ζ ΟΗΚΗ΢ΜΧΝ ΜΔΥΡΗ 2.000 ΚΑΣΟΗΚΟΤ΢ » ηεο 

14.07.1999(ΦΔΚ 580 Γ’/ 27.07.1999) 

Σν ΠΓ ηεο 04.11.2011 (ΦΔΚ 289 ΣΔΤΥΟ΢ ΑΑΠ/04.11.2011) «ΟΡΟΗ ΚΑΗ ΠΔΡΗΟΡΗ΢ΜΟΗ 

ΓΟΜΖ΢Ζ΢ ΔΝΣΟ΢ ΣΧΝ ΟΡΗΧΝ ΣΧΝ ΟΗΚΗ΢ΜΧΝ ΜΔ ΠΛΖΘΤ΢ΜΟ ΜΔΥΡΗ 2.000 

ΚΑΣΟΗΚΟΤ΢». 

Ιζσύονηερ όποι δόμηζηρ ζηον οικιζμό ΦΡΤ 

Αξηηόηεηα θαηά θαλόλα είλαη ηα 300 η.κ. εληόο ηνπ ζπλεθηηθνύ ηκήκαηνο ηνπ νηθηζκνύ. 

΢ην αξρηθό δηάηαγκα ηνπ 1950 νξηδόηαλ ειάρηζην πξόζσπν νηθνπέδσλ αλά ηνκέα ηνπ 

νηθηζκνύ. 

Ζ επηηξεπόκελε θάιπςε είλαη 60%, ζύκθσλα κε ην ΠΓ ηεο 04.11.2011 (ΦΔΚ 289 ΑΑΠ/ 

04.11.2011). 

Ο ζπληειεζηή δόκεζεο, ζύκθσλα κε ην ίδην Γηάηαγκα, γηα θνηλσθειή θηίξηα είλαη 0,80. 

Σν επηηξεπόκελν ύςνο 7,50 + ζηέγε. (Σν ΠΓ ηεο 24.04.1985 /ΦΔΚ 181Γ’/03.05.1985). 

Δπηηξεπόκελνο 1 όξνθνο πιένλ ηνπ ηζνγείνπ (όπσο πεξηγξάθεηαη ζην δειηίν αξρηηεθηνληθήο 

αλαγλώξηζεο ηνπ ΦΔΚ 671 Γ’/2003 / Απόθαζε Ννκάξρε ΥΟΠ/ΔΠΑ 255). 

΢ε πεξίπησζε όγθνπ θηηξίνπ άλσ ησλ 2.000 θ.κ. απαηηείηαη ε δηάζπαζε ησλ όγθσλ ζύκθσλα 

θαη κε ηα όζα νξίδνληαη ζηα πξναλαθεξζέληα Γηαηάγκαηα (ΦΔΚ 289 ΑΑΠ/04.11.2011). 

΢ηνλ νηθηζκό επηηξέπνληαη ηα θηίξηα θνηλήο σθέιεηαο, ζύκθσλα κε ην άξζξν 16 ηνπ ΠΓ 

59/2018 (ΦΔΚ 114Α/29-6-2018) γηα νηθηζκνύο κέρξη 2000 θαηνίθνπο. 

Σν θηίξην ηνπνζεηείηαη ειεύζεξα κέζα ζην νηθόπεδν. Όπνπ ην θηίξην δελ εθάπηεηαη κε ηα 

πιάγηα θαη πίζσ όξηα αθήλεηαη απόζηαζε ηνπιάρηζηνλ 2,50 κ. Δηδηθά γηα νηθόπεδα 
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κεγαιύηεξα ησλ 500 η.κ. ην θηίξην ηνπνζεηείηαη ζε απόζηαζε ηνπιάρηζηνλ 2,50 κ. από ηελ 

νξηδόκελε γξακκή δόκεζεο, ζύκθσλα κε ην άξζξν 86 παξ. 6β ηνπ ΦΔΚ 580 Γ’/ 27.07.1999. 

 

Β2. Εγκεκριμένο ρυμοτομικό ςχέδιο του οικιςμού ΥΡΤ – ΕΜΠΟΡΙΟΤ 

του 

Δήμου Κάςου 

(βι. απόζπαζκα απηνύ ζην ηνπνγξαθηθό ηεο παξνύζαο κειέηεο) 

Όπσο πξναλαθέξζεθε, ην αξρηθά εγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθό ζρέδην ηνπ νηθηζκνύ (ΦΔΚ 

229/Α/1950) ηξνπνπνηήζεθε κεξηθώο κε επόκελν δηάηαγκα (ΦΔΚ 37/ Α/ 4-3-1954). 

Οη ζρεηηθέο αιιαγέο θαίλνληαη ζην εγθεθξηκέλν ζρεδηάγξακκα κε ηελ ππ’ αξηζ. Δ 1510/4-2-

1954 πξάμε ηνπ Γεληθνύ Γηεπζπληή Γεκνζίσλ Έξγσλ, ην νπνίν ζπλνδεύεη ην Γηάηαγκα ηεο 

18εο Φεβξνπαξίνπ 1954, ΦΔΚ 37 Α/ 4-3-1954, σο εμήο: 

΢ην ζρέδην απνηππώλνληαη ηα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα ηνπ νηθηζκνύ κε ηηο ξπκνηνκηθέο θαη 

νηθνδνκηθέο ηνπο γξακκέο (ιεπηή καύξε γξακκή = ξπκνηνκηθή, ρνληξή καύξε γξακκή 

=νηθνδνκηθή). Δπίζεο, αλαθέξνληαη ηα πιάηε ησλ δξόκσλ θαη ην αλάγιπθν ηνπ νηθηζκνύ 

(πςνκεηξηθέο θακπύιεο). 

Οη ηξνπνπνηήζεηο είλαη ζεκεησκέλεο κε ρνληξέο θόθθηλεο θαη πξάζηλεο γξακκέο. Οη θόθθηλεο 

αθνξνύλ νηθνδνκηθέο γξακκέο, ελώ νη πξάζηλεο πηζαλώο λα νξίδνπλ ειεύζεξνπο ρώξνπο ηνπ 

νηθηζκνύ. Χζηόζν, δελ δίλεηαη θακία επεμήγεζε επί ηνπ ζρεδίνπ. 

 

Περιγραφή Οικοδομικού τετραγώνου και οικοπέδου του διδακτηρίου 

όπωσ εμφανίζεται  ςτο ρυμοτομικό ςχέδιο υπ’ αριθ. Ε 1510 /4-2-1954 

Πξόθεηηαη γηα έλα κεγάιν νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν εληόο ησλ νξίσλ ηνπ νηθηζκνύ. Δίλαη 

αξαηνδνκεκέλν, θαη νξίδεηαη από βνξξά κε δξόκν πιάηνπο 8 κ., από αλαηνιή κε δξόκν 

πιάηνπο 6 κ., από λόην κε δξόκν πιάηνπο 5 κ. θαη από δπηηθά κε δξόκν κηθξόηεξνπ πιάηνπο 

πνπ δελ αλαγξάθεηαη. Σν νηθόπεδν ηνπ δηδαθηεξίνπ βξίζθεηαη ζην βόξεην θαη αλαηνιηθό άθξν 

ηνπ νηθνδνκηθνύ ηεηξαγώλνπ θαη έρεη πξόζσπν ζηνπο δύν δξόκνπο (βόξεηα θαη αλαηνιηθά). 
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Δπίζεο θαίλεηαη όηη ην νηθόπεδν ξπκνηνκείηαη από ηε βόξεηα πιεπξά ηνπ, γηα ηε δηαπιάηπλζε 

ηνπ δξόκνπ. Νόηηα θαη δπηηθά ην νηθόπεδν ζπλνξεύεη κε ηδηνθηεζίεο. 

Σν θηίξην ηνπ δηδαθηεξίνπ εκθαλίδεηαη ζην ζρέδην σο ζρνιείν, άξα νξίδεηαη σο θνηλσθειήο 

ρώξνο. 

Σν θηίξην δελ βξίζθεηαη εληόο ηνπ ξπκνηνκνύκελνπ ηκήκαηνο ηνπ νηθνπέδνπ. 

Γελ αλαθέξνληαη άιιεο ρξήζεηο γεο, νύηε νξίδνληαη θνηλόρξεζηνη ρώξνη ζην ππόινηπν 

νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν. 

Όζνλ αθνξά ηε ξπκνηνκηθή γξακκή θαη ηε γξακκή δόκεζεο: 

1. Δπί ηεο ξπκνηνκηθήο γξακκήο ζηε βόξεηα πιεπξά ηνπ νηθνδνκηθνύ ηεηξαγώλνπ έρεη 

ζρεδηαζζεί ρνληξή πξάζηλε γξακκή πνπ δελ επεμεγείηαη ζην ζρέδην. 

2. Ζ κνλαδηθή νηθνδνκηθή γξακκή πνπ εκθαλίδεηαη ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν είλαη ε 

θόθθηλε ρνληξή γξακκή ζρεδηαζκέλε επάλσ ζην πεξίγξακκα ηνπ δηδαθηεξίνπ. Χο θόθθηλε 

ζεκεησκέλε, θαη ζύκθσλα κε ην ππόκλεκα ηνπ ζρεδίνπ, είλαη ε ηζρύνπζα νηθνδνκηθή 

γξακκή. Δπομένυρ, με δεδομένη αςηή ηη γπαμμή δόμηζηρ, δεν μποπεί ζηο παπόν 

οικόπεδο να ανεγεπθεί η πποζθήκη καη΄ επέκηαζη ηος δημοηικού ζσολείος. 

΢ηα απέλαληη νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα αληηζέηα κε ην παξόλ νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν, ε  

νηθνδνκηθή γξακκή ηαπηίδεηαη κε ηε ξπκνηνκηθή. 

Όια ηα παξαπάλσ ζεκεηώλνληαη ζην ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα, πνπ ζπλνδεύεη ε παξνύζα 

ηερληθή έθζεζε. 

Τθηζηάκελε θαηάζηαζε ηνπ νηθνδνκηθνύ ηεηξαγώλνπ θαη ηνπ νηθνπέδνπ ηνπ 

δηδαθηεξίνπ 

΢πλνιηθά ζηνλ νηθηζκό αιιά θαη ζην ππό εμέηαζε νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν δελ έρεη πινπνηεζεί 

ε ξπκνηνκία όπσο απεηθνλίδεηαη ζην εγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθό ησλ δηαηαγκάησλ ηνπ 1950 θαη 

1954. 

Έηζη, θαη ην αξρηθά κεγάιν νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ηνπ δηδαθηεξίνπ δελ πθίζηαηαη κε ηελ 

κνξθή πνπ είρε ζρεδηαζζεί: εκθαλίδεηαη κηθξόηεξν θαη νξίδεηαη από ηα δπηηθά από 
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αζθαιηνζηξσκέλν δξόκν πιάηνπο από 6,30 έσο 6,60 κ., ν νπνίνο είλαη θαη από ηνπο θύξηνπο 

δξόκνπο ηνπ νηθηζκνύ. 

Μεηαμύ ηνπ δξόκνπ απηνύ θαη ηεο δπηηθήο πιεπξάο ηνπ νηθνπέδνπ ηνπ δηδαθηεξίνπ 

κεζνιαβεί κηα ηξηγσληθή επηθάλεηα ηδηνθηεζίαο αγλώζηνπ, γηα ηελ νπνία ηδηνθηεζία δελ έρεη 

βξεζεί πξάμε απαιινηξίσζεο. Οη άιινη δύν δξόκνη (βόξεηα θαη αλαηνιηθά) ηνπ ηεηξαγώλνπ 

πθίζηαληαη ρσξίο λα έρνπλ πινπνηεζεί κε ην πξνβιεπόκελν πιάηνο, θαζώο δελ έγηλε πνηέ ε 

δηαδηθαζία απαιινηξίσζεο ησλ ζρεηηθώλ ηκεκάησλ ησλ νηθνπέδσλ. Σν νηθόπεδν πξνο ηα 

δπηηθά θαη πξνο ηα λόηηα ζπλνξεύεη κε ηδηνθηεζίεο. 

Δληόο ηνπ νηθνδνκηθνύ ηεηξαγώλνπ δελ ππάξρεη θνηλόρξεζηνο ρώξνο νύηε άιιν θνηλσθειέο 

θηίξην πέξαλ ηνπ ζρνιείνπ. Τπάξρνπλ κόλν ηδηνθηεζίεο ηδησηηθέο (αδόκεηα νηθόπεδα ή 

νηθόπεδα κε θηίζκαηα θαηνηθηώλ). 

Σν νηθόπεδν ηνπ δηδαθηεξίνπ έρεη ζεκεξηλή επηθάλεηα ίζε κε 1.536,95 η.κ. θαη είλαη άξηην 

θαηά θαλόλα. Σν πξόζσπό ηνπ από βνξξά έρεη κήθνο 60,85 κ. ελώ ην πξόζσπν από 

αλαηνιηθά έρεη κήθνο 23,45 κ. Σν ξπκνηνκνύκελν ηκήκα από ηε βόξεηα πιεπξά, ζύκθσλα κε 

ηα παξαπάλσ θαη όπσο πεξηγξάθεηαη ζην ζρεηηθό ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηεο 

Γηπισκαηνύρνπ Πνιηηηθνύ κεραληθνύ Αγιαΐαο Βξεηνύ, έρεη επηθάλεηα ίζε κε 108,65 η.κ. 

Δπνκέλσο ην απνκέλνλ εκβαδόλ ηνπ νηθνπέδνπ είλαη 1.428,30 η.κ. Σν θηίξην ηνπ δηδαθηεξίνπ 

θαζώο θαη ην λεόηεξν θηίξην ηεο απνζήθεο θαη ηνπαιεηώλ δελ βξίζθεηαη κέζα ζην 

ξπκνηνκνύκελν ηκήκα. 

 

Γ. Πρόταςη τροποποίηςησ ρυμοτομικού ςχεδίου 

Με ηελ παξνύζα κειέηε, πξνηείλνπκε ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ σο πξνο ηε 

κεηαηόπηζε ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ ζην νηθόπεδν ηνπ δηδαθηεξίνπ, πξνθεηκέλνπ λα 

θαηαζηεί δπλαηή ε αλνηθνδόκεζε ηεο πξνζζήθεο θαη’ επέθηαζε ηνπ δεκνηηθνύ ζρνιείνπ 

κεηά ηνπ πεξηβάιινληνο ρώξνπ. ΢πγθεθξηκέλα πξνηείλνπκε: 

Α. Σελ θαηάξγεζε ηεο νηθνδνκηθήο γξακκήο ζην πεξίγξακκα ηνπ πθηζηάκελνπ πξν ηνπ 1955 

δηδαθηεξίνπ (θαη από ηηο ηέζζεξηο πιεπξέο ηνπ θηηξίνπ) 

Β. Σελ κεηαηόπηζή ηεο ζηε ξπκνηνκηθή γξακκή, όπσο ε ηειεπηαία νξίδεηαη ζην ππ’ αξηζ. Δ 

1510/4-2-1954 εγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθό δηάγξακκα, θαη όπσο πεξηγξάθεηαη ζην ηνπνγξαθηθό 
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δηάγξακκα (Απξίιηνο 2024), γηα όιν ην κήθνο ηνπ πξνζώπνπ ηνπ νηθνπέδνπ πξνο Βνξξά 

(πιεπξά Β’Γ’ κήθνπο 61,25 κ.) θαη γηα όιν ην κήθνο ηνπ πξνζώπνπ ηνπ νηθνπέδνπ πξνο 

Αλαηνιή (πιεπξά Γ’Δ κήθνπο 21,90 κ.) (ηα κήθε ησλ πιεπξώλ απηώλ πξνθύπηνπλ 

αθαηξώληαο ην ξπκνηνκνύκελν ηκήκα όπσο πξναλαθέξζεθε ζην θεθάιαην Β2). 

Γ. Σελ δεκηνπξγία λέαο Ρπκνηνκηθήο – Οηθνδνκηθήο γξακκήο ζηε λόηηα πιεπξά. Ζ λέα 

Ρπκνηνκηθή – Οηθνδνκηθή γξακκή ηνπνζεηείηαη παξάιιεια κε ην πθηζηάκελν θηίξην ηνπ 

δηδαθηεξίνπ θαη ζε απόζηαζε 1.25 κέηξσλ από ην δπζκελέζηεξν ζεκείν (όξην Δ νηθνπέδνπ) 

Γεκηνπξγείηαη έηζη πεδόδξνκνο πιάηνπο 1.25 κέηξσλ. Ζ Ρπκνηνκηθή – Οηθνδνκηθή γξακκή 

ζηε ζπλέρεηα αθνινπζεί ην όξην ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ ζρνιείνπ θαη ζηελ ζπλέρεηα ηελ δηπιαλή  

ηδηνθηεζία πνπ πξόθεηηαη λα αγνξάζεη ν Γήκνο Κάζνπ θαη θιείλεη ην Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν 

ζπλαληώληαο ηελ Ρπκνηνκηθή – Οηθνδνκηθή γξακκή ζηνλ Βνξξά. 

Έρεη ιεθζεί ππόςε ν λ. 3044/2002 (άξζξν 10 παξ. 2α) όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη θαζώο 

θαη ε εγθύθιηνο 43511/161/55/13-6-1988 σο πξνο ηε ζύληαμε ηνπ ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ. 

Με ηελ παξνύζα πξόηαζε: 

 Αςξάνονηαι οι κοινόσπηζηοι σώποι. 

 Ο κοινωθελήρ σώπορ ηος οικοπέδος ηος ζσολείος δεν μειώνεηαι ζε ηεηπαγωνικά πέπαν 

ηος πςμοηομούμενος ημήμαηορ με ηο διάηαγμα ηος 1954. 

 Δεν πςμοηομείηαι ηο ςθιζηάμενο διδακηήπιο. 

 Δεν πποκαλείηαι αύξηζη ηος Σ.Δ. ούηε αλλαγή σπήζεων γηρ. 

 Δεν θίγεηαι κανένα κηίπιο, και κανένα οικόπεδο άπηιο δεν καθίζηαηαι μη άπηιο. 

 Δίνεηαι η δςναηόηηηα εςσεπέζηεπηρ διαμόπθωζηρ ηηρ πποζθήκηρ με καλύηεπη διάηαξη 

ηηρ Αίθοςζαρ Πολλαπλών Χπήζεων και ηος Πποαύλειος Χώπος. 

΢ην απνκέλνλ κεηά ηε ξπκνηόκεζε νηθόπεδν, θαη αθνύ κεηαηνπηζηεί ε νηθνδνκηθή γξακκή 

επάλσ ζηε ξπκνηνκηθή (όπσο ζπκβαίλεη θαη ζηα απέλαληη νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα), πξνθύπηεη 

επηθάλεηα ίζε κε 1486,68 η.κ. Σν νηθόπεδν εμαθνινπζεί λα είλαη άξηην θαη νηθνδνκήζηκν, θαη 

επαξθεί γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ θηηξηνινγηθνύ πξνγξάκκαηνο πνπ ζα θαιύςεη ηηο αλάγθεο ηνπ 

δεκνηηθνύ ζρνιείνπ δπλακηθόηεηαο 45 καζεηώλ. 

΢ύκθσλα κε ηα επηηξεπόκελα ζηνηρεία θάιπςεο θαη δόκεζεο γηα ηα θνηλσθειή θηίξηα θαη γηα 

ηνλ νηθηζκό ΦΡΤ, ζην ελ ιόγσ νηθόπεδν ηνπ Γήκνπ Ζξσηθήο Νήζνπ Κάζνπ κπνξνύλ λα 

ρηηζηνύλ ζπλνιηθά έσο θαη 1.029,11 η.κ. ζε δύν νξόθνπο (ηζόγεην πθηζηάκελν δηδαθηήξην 
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235,71 η.κ. + δηώξνθε πξνζζήθε θαη’ επέθηαζε 453,46 x2 =906,92 η.κ.), κε θαιππηόκελε 

επηθάλεηα 771,83 η.κ. 

  Όια ηα παξαπάλσ αλαθέξνληαη Αλαιπηηθά ζηελ Σερληθή Πεξηγξαθή ηεο πξνκειέηεο κε 

Δλδεηθηηθή Πξνκέηξεζε – Πξνϋπνινγηζκό ηνπ αλαδόρνπ κειεηεηηθνύ γξαθείνπ «Γξαθείν 

Παπιίδε Α.Σ.Δ.Μ»    

Βαζικό πποαπαιηούμενο οποιαζδήποηε ενέπγειαρ υπίμανζηρ ηηρ μελέηηρ πποζθήκηρ 

αιθοςζών ζηο ςθιζηάμενο δημοηικό ζσολείο ηος Φπς καθώρ και η σπημαηοδόηηζη πος 

έσει εξαζθαλιζηεί ποζού 1.838.000,00€ για ηην καηαζκεςή ηος, είναι η ηποποποίηζη ηος 

πςμοηομικού ζσεδίος και με δεδομένο όηι ο Γήμορ Ηπυικήρ Νήζος Κάζος δεν διαθέηει 

άλλο καηάλληλο οικόπεδο για ηη δημιοςπγία εξαθέζιος δημοηικού ζσολείος, αιηούμαζηε 

ηην έγκπιζη ηηρ παπούζαρ ππόηαζηρ. 

Για όλα τα παραπάνω 

ΕΙ΢ΗΓΟΤΜΑ΢ΣΕ 

Σε ηξνπνπνίεζε ηνπ ΢ρεδίνπ Πόιεσο ζηνλ νηθηζκό Φξπ, ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν όπνπ 

αλήθεη ην νηθόπεδν ηνπ Γεκνηηθνύ ΢ρνιείνπ  

 
 

΢ηε ζπλέρεηα ν Πξόεδξνο θάιεζε  ηα κέιε ηνπ Γ.΢. Ζ.Ν. Κάζνπ λα απνθαζίζνπλ 

ζρεηηθά κε ηελ άλσζελ εηζήγεζε. 

 

 

΢πλεπώο ην Γ.΢. κεηά από δηαινγηθή ζπδήηεζε 

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ 

Δγκπίνει ηην Σποποποίηζη ηος εγκεκπιμένος πςμοηομικού ζσεδίος ζηον οικιζμό Φπς, 

ζηο οικοδομικό ηεηπάγυνο όπος ανήκει ηο οικόπεδο ηος Γημοηικού ΢σολείος 

(Γιδακηήπιο Φπς) ζύμθυνα με ηην άνυθεν ειζήγηζη. 

 

 

Ζ απόθαζε πήξε α/α 15/2025 
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Αθνύ αλαγλώζηεθε ην πξαθηηθό ππνγξάθεηαη σο αθνινύζσο 

 

 

Ο Ππόεδπορ                Σα Μέλη 

ΤΠ: Σνπζνύλεο Νηθόιανο                                  ΤΠ.Φξαγθνύιεο Γεκήηξηνο  

                                                                     ΤΠ. Νηθνιάνπ Ησάλλεο 

                                                                           ΤΠ. Κνπξηαληάθεο Γεώξγηνο  

                                                                ΤΠ. Βξεηόο Δκκαλνπήι 

ΤΠ. Πεξζειήο Κσλζηαληίλνο 

                                                                      ΤΠ. Παξιήο Δκκαλνπήι 

                                                                ΤΠ. Γηαθάθε Διέλε                                                           

                                                                ΤΠ. Πέπεο Ησάλλεο 

                                                                ΤΠ. Ζιηαθώζηαο  Γεώξγηνο                                                                 

                                                              ΤΠ. Γαζθαιάθε Ηνπιία 

ΤΠ. Πέπεο Δκκαλνπήι 

ΤΠ Γξεγνξηάδεο Εεκαιήο Κσλζηαληίλνο                                                

 

     Αθξηβέο Απόζπαζκα 

από ην Βηβιίν Πξαθηηθώλ 

 

Ο Πξόεδξνο Γ΢  

Ζξσηθήο Νήζνπ Κάζνπ 

 

 

Νηθόιανο Ζι. Σνπζνύλεο 

ΑΔΑ: 606ΠΩΕΙ-ΞΛ5


		2025-02-08T19:23:47+0200
	Athens




